ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
¢islo 7090-95-22

NEMOVITA VEC: Komeréni objekt &p. 2535 (byvala restaurace GANADAS) vietné
prisluSenstvi, ktery stoji na pozemcich parec. ¢. 4422/245 a parc. €. 4422/246 ve
vlastnictvi jiného vlastnika.

Katastralni udaje : Kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. LiSen

Adresa nemovité véci: Sedlackova 2535/6, 628 00 Brno - LiSen

OBJEDNAVATEL: Ing. Miloslav Pucek insolvencni spravce dluznika Royal Stars, s.r.o.
Adresa objednavatele: Nad Vyvozem 4876, 760 05 Zlin

ZHOTOVITEL : Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENIi:  Odhad ceny obvyklé pro stanoveni prodejni ceny pro u¢ely zpenéZeni formou
veiejné dobrovolné drazby, piimého prodeje, vybérového fizeni, (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1 890 000,- K¢&
Datum mistniho Setfeni: 8.5.2022 Stav ke dni : 8.5.2022
S umoznénim vstupu do objektu

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu veetné titulniho listu a 8 ptiloh. Objednateli se pfedava ve
2 vyhotovenich a 1 vyhotoveni je ulozeno v archivu zhotovitele

V Praze, dne 1.6.2022 Vytisk €. 1




| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
Vypracovat znalecky posudek s odhadem ceny obvyklé v misté a ¢ase nemovitych véci - komercni
objekt €.p. 2535 vcetné prislusenstvi, ktery stoji na pozemcich parc. ¢. 4422/245 a parc. €. 4422/246
ve vlastnictvi jiného vlastnika, ktery je zapsan na LV ¢. 7206, k.a. Lisen, obec Brno.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednavatele a bude pouzito jako podklad za ucelem provedeni
zpenézeni nemovité veéci v insolvenénim fizeni.

IPiehled podkladii |
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 7206, k.. LiSen, obec Brno ze dne 25.4.2022

- snimek katastralni mapy k.u. LiSeni, obec Brno

- stavebni povoleni ze dne 27.7.1995

- kolaudac¢ni rozhodnuti ze dne 5.12.1995

- pudorys stavby

- cenové standardy ve stavebnictvi rok 2022 dle RTS, a.s.

- uzemni plan Statutarniho mésta Brno

- cenové udaje nabidek prodeje stavebnich pozemkt a prondjmu prostor komercnich objekti

- informace a fotodokumentace zjisténé pii mistnim Setieni

|Vlastnické udaje a specifikace predmétu ocenéni

Dle listu vlastnictvi LV ¢. 7206, k.u. LiSenl, obec Brno ze dne 25.4.2022:
oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :

Royal Stars, s.r.0., Sedla¢kova 2535/6, 628 00 Brno — LiSen, ICO: 26291959

oddil B - nemovitosti:

- stavba — obchod LiSen €.p. 2535 stojici na parc. 4422/245 (LV €. 4657) a na parc. 4422/246 (LV ¢.
4658),

oddil B1 - jind prava:

- Bez zépisu

oddil C - omezeni vlastnického prava:

Zastavni pravo smluvni pro Erste Bank der desterreichischen Sparkassen AG

Zastavni pravo exekutorské pro Josef Ondrus

Zastavni pravo exekutorské pro Lubomir Duchacek

Zastavni pravo exekutorské pro Lubomir PSurny

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu pro Finan¢ni ufad pro Jihomoravsky kraj

Zavazek nezajistit zastavni pravo ve vyhodnéj$im potadi novy dluh pro Finanéni ufad pro
Jihomoravsky kraj

Zavazek neumoznit zapis nového zéastavniho prava namisto starého pro Finan¢ni ufad pro
Jihomoravsky kraj

oddil D - jiné zapisy:

Zahajeni exekuce

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Plomby a upozornéni:

- Bez zépisu



ll)okumentace a skutecnost: |

Vzhledem k umoznéni vstupu do oceniovaného objektu jsou popisy nemovitosti véetné posouzeni
opotiebeni a standardu vybaveni provedeny z informaci ziskanych z mistniho Setfeni uvnitf 1 vné
objektu, z vyhledané stavebni dokumentace na stavebnim tfadu a z vetejné ptistupnych informaci.

|Celk0v§f popis |
Jedna se o samostatné stojici jednopodlazni nepodsklepeny komercni objekt ¢.p. 2535 (byvala
restaurace GANADAS) vcetné prisluSenstvi nachazejici se na cizich pozemcich plné¢ zastavénych
objektem. Objekt se nachazi na v severovychodni ¢asti mésta Brno, méstska ¢ast Lisen podél ulice
Sedlackova s ptistupem z této ulice na pozemcich ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brno a dale pres
pozemek parc. 4422/138 ve vlastnictvi jiného vlastnika bez smluvniho feseni ptistupu a ptijezdu.

Ptislusenstvi objektu tvoii ptipojky IS — elektro, vefejny vodovod, vefejna kanalizace a plyn.

Ocenovany objekt se nachazi ve stavebné stabilizované lokalité¢ severovychodni ¢asti mésta Brno,
meéstska Cast LiSent s pfevazujici zastavbou - v tésné blizkosti obchodni aredl, prodejni aredl
automobilll a parkovaci plochy a v okoli reziden¢ni bydleni v bytovych domech s obcanskou
vybavenosti v dochazkové vzdalenosti a s dobrou dopravni dostupnosti cca 5,5 km do absolutniho
centra Brna.

Infrastruktura této lokality umoznuje napojeni na veskeré ptipojky IS — elektro, vefejny vodovod,
vetejna kanalizace, plyn a telefon.

Me¢ésto Brno je statutdrnim méstem Jihoc¢eského kraje s cca 382.405 obyvateli, s kompletni obcanskou
vybavenosti a dopravni obsluznosti odpovidajici parametrim krajského mésta.

Dle platného tizemniho planu statutdrniho mésta Brno se oceflovana nemovitost komeréniho objektu
nachdzi ve stabilizovaném uzemi s funkénim vyuzitim ploch SO smiSené plochy obchodu a sluzeb.
Umisténi budovy je v souladu s izemnim planem statutarniho mésta Brno.

Dle zpravy o nebezpeéi povodné Eeské asociace pojistoven CAP je pro komeréni objekt evidovan
kod zaplavy 1 — zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/zaplavy.
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| OCENEN]
Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny ocenovaného majetku vychdzi obvykle z nasledujicich metod:
- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Pfi ocenéni nemovitosti byly vyuzity nize uvedené¢ metody. Aplikace jednotlivych metod ocenéni
véetné vyhodnoceni jejich zavéri a stanoveni ceny obvyklé nemovitosti je podrobné¢ popsano
v nasledujicich kapitolach.

Metoda zjiSténi vécné hodnoty (nakladova metoda): je zalozena na principu pojeti ndhrady.
Teoretickym zakladem pii ocefiovani nemovitého majetku je tvrzeni, ze perspektivni kupujici
nebude ochoten platit za tento majetek vic, nez by ¢inily nédklady na jeho pofizeni. Pfi ocenéni
touto metodou se zjist'uji hodnoty zastavéné plochy, obestavéného prostoru objektli, primérné ceny
za pfisluSnou mérnou jednotku, skute¢né opotiebeni. Vécna hodnota, ve vysledku potom odpovida
nakladim, které je zapotiebi vynalozit na pofizeni primérn¢ opotiebovaného majetku stejného stari,
obdobnych vlastnosti a pfimétené intenzity uzivani. Reprodukéni hodnota odpovida nékladiim,
které je zapotiebi vynalozit na vystavbu bez vlivu opotiebeni k datu ocenéni.

Z reprodukéni hodnoty bylo vychdzeno pro stanoveni ndklad nutnych na opravy ke zprovoznéni
komer¢niho objektu a stanoveni vécné hodnoty po odhadu opotiebeni.

Metoda vynosova: teoretickym zakladem ocefiovani vynosovou metodou je tvrzeni, Ze hodnota
majetku je rovna soucasné hodnoté ocekdvanych Cistych vynosi z tohoto majetku plynoucich a to
v pribéhu obdobi, po které bude majetek vlastnén. Jedna se o vztah mezi tokem ¢istych penéznich
pfijml a cenou. Pfipadny investor nemd ve skutecnosti zdjem nakupovat hmotnou podstatu, ale
zajistény tok Cistych piijmi. Tento tok piijml je odvozen z vyuziti oceniovaného majetku. Do
nakladil jsou zahrnuty provozni naklady.

Vzhledem k tomu, Ze komer¢ni objekt ma specifické parametry — stavba stoji v plné mife na cizich
pozemcich a pfistup je pfes cizi pozemky, pro ktery nelze dohledat na realitnim serveru sreality.cz
srovnatelné komeréni objekty k porovnani v misté a blizkém okoli, nebyla porovnavaci metoda
pouzita, nebot’ by objektivné nevystihla aktudlni prodejni cenu.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o komer¢ni objekt, ktery po zprovoznéni miize generovat ocekavany
Cisty zisk, byla vynosova metoda pouzita jako metoda nejobjektivnéji vystihujici moznosti objektu
z pohledu vynost a ndklada nejen provoznich, ale 1 stavebnich nakladii na zprovoznéni a nakladi na
prondjem cizich pozemku z divodu umisténi objektu na cizich pozemcich a feSeni pfistupu pies cizi
pozemky k objektu.



1. Nakladova hodnota

1.1. Komer¢ni objekt €.p. 2535 vé. prisluSenstvi — stavebni naklady na kompletni rekonstrukci
Popis ocennované nemovité véci

Vzhledem k neumoznéni vstupu do vSech mistnosti, je popis a stav parametri konstrukci vnitinich
prostor objektu odhadovan pouze z omezenych dostupnych informaci pfi mistnim Setteni.

Jedna se o samostatné stojici jednopodlazni nepodsklepeny komercni objekt ¢.p. 2535 (byvala
restaurace GANADAS) vcetné pfisluSenstvi nachazejici se na cizich pozemcich plné zastavénych
objektem.

PtisluSenstvi objektu tvoii ptipojky IS — elektro, vefejny vodovod, vefejna kanalizace a plyn (stav
napojeni objektu na inzenyrské sit¢ v§ak neni zndm).

Komerc¢ni objekt je pievazné obdélnikového pidorysu na pozemcich parc. ¢. 4422/245 a parc. €.
4422/246. Z hlediska konstruk¢éniho se jedna o zdénou sténovou konstrukci. Zaklady jsou zb pasy s
funkéni hydroizolaci. Svislé obvodové konstrukce jsou z cihel a ¢aste€né z ocelovych vykladi a
vnitini pficky z cihel/tvarnic ¢i z SDK desek. Vodorovné stropni konstrukce v dohledatelné casti
chybi, provedeni lehkymi stropnimi podhledy bylo odstranéno, v ¢asti prostor neni mozné dohledat.
Stfecha je mansardova, ocelového krovu z pfihradovych ocelovych vaznikil se stfeSni Casteéné
zateplenou krytinou zivicné Sindele a v €asti pultova se stiesni krytinou Ziviéné pasy. Na stfeSe je
umisténa strojovna VZT v nefunkénim stavu bez vnitinich instalaci rozvodi. Klempiiské konstrukce
jsou tvofeny pozinkovanym plechem, v €asti s vnitinimi litinovymi stfeSnimi svody. Venkovni
fasada je dvouvrstva bez zatepleni. Vnitini omitky nejsou, byly v dostupné ¢asti odstranény. Pouze
v socidlnim zazemi WC a sprch a nékterych provoznich mistnosti jsou na vnitinich sténach
keramické obklady. Okna a vykladce jsou ocelové konstrukce. Venkovni dvefe jsou ocelové
konstrukce a vnitini dvefe z vétSiny chybi. Podlahy jsou betonové konstrukce s povrchy keramicka
dlazba a v otevienych prostorach bez povrchii. Vytapéni objektu bylo ustiedni na plyn, ale nyni nebyl
dohledan kotel. Ohfev TUV nebyl dohleddn. Rozvody elektro poskozeny a osvétleni nebylo
dohleddno. Rozvody vody, kanalizace a plynu nejsou znamy.

Dispozi¢ni feSeni dle vyhledaného plidorysu ze stavebniho odboru (dle dostupnych informaci pfi
mistnim Setfeni dispozice mistnosti dle ptidorysu ze stavebniho ufadu, ve vétsing dispozice odpovida

skute¢nosti).

Podlahové plochy mistnosti

nazev mistnosti uzitna plocha vm2 | koef. vyuziti plochy | zapoéitatelna plocha v m2
jidelna 86,36 1,00 86,36
kuchyné 55,80 1,00 55,80
manazer 6,46 1,00 6,46
zadvefi 2,28 1,00 2,28
umyvarna WC muzi 2,53 1,00 2,53
pisoar 2,80 1,00 2,80
WC muzi 1,71 1,00 1,71
umyvarna WC Zeny 4,61 1,00 4,61
WC Zeny 1,17 1,00 1,17
WC pro invalidy 2,88 1,00 2,88
uklidova komora 5,00 1,00 5,00
multiplex 15,66 1,00 15,66
umyvarna WC Zeny personal 1,35 1,00 1,35
WC Zeny personal 1,35 1,00 1,35
umyvarna WC muzi personal 1,35 1,00 1,35
WC muzi personal 1,35 1,00 1,35
denni mistnost 9,80 1,00 9,80
Satna muzi personal 6,85 1,00 6,85
Satna Zeny personal 6,85 1,00 6,85




sprcha muzi personal 1,90 1,00 1,90
sprcha Zeny personal 1,90 1,00 1,90
Uklidova komora 1,71 1,00 1,71
chodba 11,06 1,00 11,06
objednavka 3,27 1,00 3,27
sklad 9,51 1,00 9,51
mrazirna 17,55 1,00 17,55
chladirna 8,10 1,00 8,10
sklad odpadu 10,37 1,00 10,37
sklad 15,00 1,00 15,00
chodba 12,78 1,00 12,78
zavetri 1,82 1,00 1,82
pradelna 4,56 1,00 4,56
CELKEM 315,69 315,69

Zapocitatelna podlahova plocha k vynosové hodnoté &ini 315,69 m?.
Dle vizualnich informaci znalce z mistniho Setfeni byly zjistény tyto zavady:

- stfe$ni krytina se zvySenym opotiebenim

- venkovni fasada se zvySenym opotiebenim

- vnitini omitky z velké ¢asti odstranény

- vnitini obklady na soc. zdzemi a provoznich prostor v ¢asti poskozené
- sanita na soc. zazemi v ¢asti demontovana ¢i poskozena

- elektro rozvody a osvétleni demontovany

- vytapéni a ohfev vody neni zndmé

- okna a vykladce pfevazné posSkozena

- dvefte venkovni pfevazné poskozené

- dvefe vnitini pfevazn¢ chybi

- povrchy podlah v oteviené ¢asti prostor chybi a dlazba vétSinou poskozena
- stropni pohledy nejspiS vSude chybi

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu dle kolauda¢niho rozhodnuti z roku 1995 je pocitano
s kompletni rekonstrukci v§ech konstrukci kratkodobé Zivotnosti odpovidajici sou¢asnému standardu
vybaveni a aktudlnim stavebnim normam.

Stavebné technicky stav komeréniho objektu ¢.p. 2535 dle dostupnych informaci ptisobi velmi
zanedbanym neudrZovanym dojmem pied nutnou kompletni rekonstrukci, odpovidajici stafi a
neprovadéné udrzbg, a proto pro ocenéni odhaduji stav jako zhorSeny standard pfed generalni
rekonstrukci.

Stavebni ndklady materidlu a praci na provedeni kompletni rekonstrukce byly odhadnuty
z reprodukéni hodnoty stavby dle odhadovaného procenta konstrukei, které budou ponechany a které
budou vyménény.

Reprodukéni hodnota stavby byla provedena nakladovym zplsobem dle obestavéného prostoru
vypocteného z predloZzeného piidorysu a doméfenych vySek fezli a cenovych stavebnich ukazatelt
vydanych v roce 2022 za vyuziti statistik spolecnosti RTS a.s. Cenové ukazatele (nebo také ceny
podle ucelovych jednotek) jsou zakladnim prvkem pro prvni propocty cen staveb a stavebnich
objektli. Na zaklad¢ dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objektli jsou na reprezentativnich
polozkovych rozpoctech sledovany néklady podle jednotlivych druht staveb a z mnoziny cenovych
udaju jsou nasledné stanoveny primeérné hodnoty na mérnou jednotku odpovidajici danému druhu
staveb.

Stavebni ndklady stavby (reprodukcéni cena staveb) jsou stanoveny jako soucin obestavéného
prostoru a jednotkové ceny dle databdze spolecnosti RTS a.s. Ocenéni venkovnich uprav bylo
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provedeno procentualni sazbou z nékladovych hodnot hlavni stavby a z cenovych stavebnich
ukazatelll vydanych v roce 2022 za vyuziti statistik spolecnosti RTS a.s. za rok 2021. Vzhledem
k vysokému nartstu stavebnich materiald a praci byla, pro objektivni posouzeni, jednotkova cena
mirn¢ navysena.

Obestavény prostor Komeréni objekt &.p. 2535
Pocet NP 1
zastavéna plocha 1.NP 269,24 m?
zastavéna plocha 1.NP - pristavba 88,66 m’
Konstrukéni vySka 1.NP 3,00 m
Konstrukéni vysSka 1.NP - pfistavba 320 m
Obestavény prostor 1.NP 807,73 m®
Obestavény prostor 1.NP - pfistavba 283,70 m°
Obestavény prostor zastfeSeni 165,65 m°
Obestavény prostor 1257,08 m®
Reprodukéni cena staveb
Obestavény prostor celkem 1257 m®
Zakladni jednotkova cena (RTS 803.5.1) 8630 Ké&/m®
Koeficient uprav 1,05
Upravena jednotkova cena 9062 Ké&m®
Stavebni naklady hlavni staveb 11391024 K&
DPH 21%
Reprodukéni cena hlavni stavby 13780 000 K&
Stavebni naklady venkovnich Uprav 2% z hlavni stavby 227 820 K&
DPH 21%
Reprodukéni cena venkovnich uprav 280 000 K¢
Reprodukéni cena CELKEM 14 060 000 K&
Odhad stavebnich nakladil na kompletni rekonstrukci
objemovy . rozsah Lo naklady na
Nazev konstrukce :oodil Y néSI:Iaa \aeyb(nKlé) ponechan)’(gh sta(ll\ézbvné.r:)a::-la)dy relsonvstgukci
konstrukce konstrukci (K¢ vé. DPH)
1. Zaklady v&. zemnich praci 6,10% 840 580 100,0% 840 580 0
2. Svislé konstrukce 15,30% 2108 340 100,0% 2108 340 0
3. Stropy 8,10% 1116 180 0,0% 0 1116 180
4. Krov, stfecha 6,20% 854 360 100,0% 854 360 0
5. Krytiny stfech 2,90% 399 620 100,0% 399 620 0
6. Klempifské konstrukce 0,60% 82 680 100,0% 82 680 0
7. Uprava vnitfnich povrchi 7,30% 1005 940 0,0% 0 1005 940
8. Uprava vnéjsich povrchd 3,30% 454 740 0,0% 0 454 740
9. Vnitfni obklady keramické 3,20% 440 960 0,0% 0 440 960
11. Dvefe 3,70% 509 860 0,0% 0 509 860
13. Okna 5,80% 799 240 0,0% 0 799 240
14. Povrchy podlah 3,30% 454 740 0,0% 0 454 740
15. Vytapéni 4,80% 661 440 0,0% 0 661 440
16. Elektroinstalace 5,90% 813 020 0,0% 0 813 020
17. Bleskosvod 0,30% 41 340 0,0% 0 41 340
18. Vnitfni vodovod 3,20% 440 960 80,0% 352 768 88 192
19. Vnitini kanalizace 3,10% 427 180 100,0% 427 180 0
20. Vnitini plynovod 0,40% 55 120 100,0% 55120 0
21. Ohfev teplé vody 2,00% 275 600 0,0% 0 275 600
22. Vybaveni kuchyni 1,90% 261 820 0,0% 0 261 820
23. Vnitfni hygienické vyb. 4,20% 578 760 0,0% 0 578 760
25. Ostatni 4,90% 675 220 0,0% 0 675 220
27.VZT 3,50% 482 300 0,0% 0 482 300
CELKEM 100,0% 13 780 000 37,2% 5120 648 8 659 352

Komer¢ni objekt €.p. 2535 vé. prisluSenstvi — stavebni naklady na kompletni rekonstrukei po
zaokrouhleni ¢ini 8 660 000,- K¢
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1.2.Komerc¢ni objekt ¢.p. 2535 vé. prisluSenstvi — vécna hodnota

Pti nakladové metod¢ ocenéni majetku vypoctem vécné hodnoty je vychdzeno z predpokladu, ze
potencialni kupujici nebude ochoten platit za tento majetek vic, nez by Cinily ndklady na jeho
potizeni.

Pfi ocenéni touto metodou byly zjiStovany hodnoty zastavéné plochy, obestavéného prostoru
vypocteného z predlozeného pidorysu a dométenych vysek fezli a cenovych stavebnich ukazateld
vydanych v roce 2022 za vyuziti statistik spole¢nosti RTS a.s. a skute¢ného opottebeni.

Vécna hodnota, ve vysledku potom odpovida nakladim, které je zapotfebi vynalozit na pofizeni
stejné opotiebovaného majetku stejného staii, obdobnych vlastnosti a pfiméfené intenzity uzivani.

Cenové ukazatele (nebo také ceny podle ucelovych jednotek) jsou zakladnim prvkem pro prvni
propocty cen staveb a stavebnich objektli. Na zaklad¢ dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich
objektl jsou na reprezentativnich polozkovych rozpoctech sledovany néklady podle jednotlivych
druhti staveb a z mnoziny cenovych udaji jsou nasledné stanoveny priimérné hodnoty na mérnou
jednotku odpovidajici danému druhu staveb.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o objekt dlouhodobé neuzivany bez udrzby, ktery diky nasilnym
vstupem neptizplisobivych obyvatel dovnitt objektu doslo k velkému poskozeni a demontazi vétSiny
konstrukci kratkodobé Zivotnosti. Z téchto ditvodu je pocitano s nutnosti kompletni vymény téchto
konstrukci v ramei komplexni rekonstrukce pro znovu zprovoznéni objektu.

Objekt byl postaven a zkolaudovan v roce 1995 (stafi 27 rokll) a od té doby, dle dostupnych
informaci, nebyly provadény zddné¢ modernizace. Takze u konstrukci dlouhodobé Zivotnosti, které
budou ponechidny odhaduji opotiebeni 27% a u konstrukci pfevazné kratkodobé zivotnosti
demontovanych ¢i poskozenych, kdy je pocitano s kompletni vyménou, odhaduji opotiebeni 100%.

Vypocet vécné hodnoty

objemovy podil rozsah stavebni rozsah stavebni
Nazev konstrukce . . dokonéenych naklady opotrebeni
konstrukce rekonstrukce naklady (K¢) konstrukei (K& v&. DPH)

1. Zaklady v€. zemnich praci 6,10% 100,0% 840 580 100,0% 840 580 27,00%
2. Svislé konstrukce 15,30% 100,0% 2 108 340 100,0% 2108 340 27,00%
3. Stropy 8,10% 100,0% 1116 180 0,0% 0 100,00%
4. Krov, stfecha 6,20% 100,0% 854 360 100,0% 854 360 27,00%
5. Krytiny stfech 2,90% 100,0% 399 620 100,0% 399 620 27,00%
6. Klempitské konstrukce 0,60% 100,0% 82 680 100,0% 82 680 27,00%
7. Uprava vnitfnich povrchu 7,30% 100,0% 1 005 940 0,0% 0 100,00%
8. Uprava vné&jsich povrchu 3,30% 100,0% 454 740 0,0% 0 100,00%
9. Vnitfni obklady keramické 3,20% 100,0% 440 960 0,0% 0 100,00%
11. Dvefe 3,70% 100,0% 509 860 0,0% 0 100,00%
13. Okna 5,80% 100,0% 799 240 0,0% 0 100,00%
14. Povrchy podlah 3,30% 100,0% 454 740 0,0% 0 100,00%
15. Vytapéni 4,80% 100,0% 661 440 0,0% 0 100,00%
16. Elektroinstalace 5,90% 100,0% 813 020 0,0% 0 100,00%
17. Bleskosvod 0,30% 100,0% 41 340 0,0% 0 100,00%
18. Vnitfni vodovod 3,20% 100,0% 440 960 80,0% 352 768 27,00%
19. Vnitfni kanalizace 3,10% 100,0% 427 180 100,0% 427 180 27,00%
20. Vnitini plynovod 0,40% 100,0% 55 120 100,0% 55 120 27,00%
21. Ohtev teplé vody 2,00% 100,0% 275 600 0,0% 0 100,00%
22. Vybaveni kuchyni 1,90% 100,0% 261 820 0,0% 0 100,00%
23. Vnitini hygienické vyb. 4,20% 100,0% 578 760 0,0% 0 100,00%
25. Ostatni 4,90% 100,0% 675 220 0,0% 0 100,00%
27.VZT 3,50% 100,0% 482 300 0,0% 0 100,00%
CELKEM 100,0% 13 780 000 5120 648




Pii vypoctu vécné hodnoty nakladovou metodou je vychazeno z aktudlniho stavu a nakladovych
reprodukcnich cen konstrukei dle obestavéného prostoru vypocteného z predlozeného ptudorysu a
doméfenych vysSek fezli a cenovych stavebnich ukazatelti vydanych v roce 2022 za vyuziti statistik
spole¢nosti RTS a.s. U konstrukei, které budou kompletné vyménény neni pocitano s nakladovymi
cenami.

Vzhledem k tomu, ze vécna hodnota, ve vysledku odpovidd nakladim, které je zapotiebi vynalozit
na pofizeni stejn¢ opotiebovaného majetku stejného stafi, obdobnych vlastnosti a pfimétrené
intenzity uzivani, bylo nutné vypocitat primérné opotiebeni objektu stavajicich a demontovanych
konstrukci a k tomu ptipojek IS.

Vypocet primeérného opotiebeni vychazi z reprodukénich cen stavebnich ndkladti ponechanych
konstrukei a vyménénych konstrukei po rekonstrukei k celkové reprodukéni cené 13 780 300,- K¢.

Vypocet opotiebeni stavby: 5 120 648,- K¢ * 27% + 8 659 653,- K¢ * 100% = 10 042 277,96 K¢
10 042 277,96 K¢&/13 780 300,- K& = 72,87%

Vécna hodnota stavby, vypocet: 5 120 648,- K¢ - 5 120 648,- K& * 72,87% =1 389 231,80 K¢

Vécena hodnota IS, vypocet: 275 663,- K¢ - 275 663,- K¢ * 27% =201 233,99 K¢

Vécna hodnota stavba + IS celkem, vypocet: 1 389 231,80 K¢ + 201 233,99 K& =1 590 465,79 K¢&

Komer¢ni objekt €.p. 2535 vé. prisluSenstvi — vécna hodnota po zaokrouhl. ¢ini 1 590 000,- K¢

2. Vynosova hodnota
2.1. Komerc¢ni objekt €.p. 2535 v¢. prisluSenstvi

Vypocet vynosové hodnoty

Pro stanoveni vynosové hodnoty nebyly ptfedlozeny objednavatelem Zzadné ekonomické udaje o
vynosech a ndkladech, nebot” objekt je dlouhodobé neuzivan.

Z t&chto diivodu bylo nutné odhadnout vysi budoucich vynosii z najemného po provedeni kompletni
rekonstrukce objektu dle urovné obvykle dosazitelného najemného v dané lokalité, pro dany typ
uzitnych ploch s vyuZzitim na restauraci, na zékladé¢ porovnani nabidky cen prondjmu na realitnim
serveru sreality.cz oproti ocefiovanému objektu se zapo&itatelnou plochou 315,69 m?.

Do odhadované vyse budoucich provoznich nakladii bylo nutné zapocitat nejen provozni naklady na
dan z nemovitosti a pojiSténi objektu, (ostatni provozni ndklady na energie a udrzbu dle obvyklych
zvyklosti u prondjmu restauraci si hradi ndjemce). Naklady na pojisténi byly vypocteny ve vysi 6
promile z reprodukéni ceny ve vysi 8.268,- K¢ a ndklady na dant z nemovitosti byly vypocteny
z danové kalkulacky v€. zapocteni mistniho koef. 3,5 ve vysi 12.530,- K¢.

Vzhledem k tomu, Ze objekt stoji na pozemcich jiného vlastnika bez smluvniho feSeni a ptistup je
rovnéz pres pozemek jiného vlastnika, rovnéz bez smluvniho feSeni, bylo nutné do provoznich
nakladl zahrnout 1 ndklady na prondjem pozemku pod objektem a naklady na prondjem pozemku
k pfistupu do objektu dle obvyklé ceny pozemkil v misté.

VysSe obvyklého najemného pozemkl byla stanovena dle obvyklych postupli vypoctu najemného
z ceny obvyklé pozemku, kdy u fyzickych osob se pocitd cena obvyklého ndjmu jako 5% z ceny
pozemku a u pravnickych osob 7% - 8% z ceny pozemku.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o vlastnika staveb - pravnickou osobu objektu stojici na pozemcich
jiného vlastnika, bylo pro vypocet obvyklého najemného pouZito 8% z odhadnuté porovnavaci
hodnoty pozemku.



Vzhledem k tomu, Ze se jedna o objekt pfed kompletni rekonstrukci bez sou¢asné moznosti provozu
objektu, bylo nutné od odhadnuté vyse vynosové hodnoty odecist ndklady na kompletni rekonstrukeci

zprovoznéni objektu ve vypoctené vysi v tomto posudku 8.660.000,- K¢.

S ohledem objektivniho posouzeni ocekavaného vynosu z pohledu analyzy trhu s nemovitymi vécmi
s ohledem nabidky a poptadvky segmentu trhu s nemovitostmi pro vyuZiti prostor - restaurace, byla
vyse kapitaliza¢ni miry odvozena z cenové vyhlasky pro obchod a sluzby ve vysi miry kapitalizace
7%. Do kapitaliza¢ni miry bylo nutné promitnout rizikovou pfirazku za polohu (okraje mésta) + 1,5%
a za technicky stav (po kompletni rekonstrukei) - 1,0% tj. pfiraZzka ve vysi + 0,5%. Celkova pouzita

kapitaliza¢ni mira tak ¢ini 7,5 %.

Porovnavaci metoda vvSe pronajmu prostor restaurace objektu

Vypocet porovnavaci hodnoty

Charakteristika ocefiovaného prostoru a srovnavacich prostor

o . . . " . jednotkova vyse
Ocerovany nabidkova vyse zapocitatelna o . .
o AN pronajmu v lokalita stav vybaveni
pozemek pronajmu v Ké/mésic plocha v m2 Y .
Ké&/m2/mésic
Prostory restaurace, ul. Sedlackova, vzdaleny okraj | po kompletni restaurace se soc.
A 315,69 s - ) :
Brno-LiSen SirSiho centra | rekonstrukci zazemim, VZT
Srovnavaci pozemky
Brno-meésto, ul. absolutni po kompletni restaurace se soc.
Starobrnénska 50 000 188 266 centrum rekonstrukci zazemim, VZT
Brno-Veveri. ul okraj cukrarna, s vyrobnou,
Kouni s 60 000 213 282 absolutniho ¢ast. reko moznost zmény na
ounicova
centra obchod
vyuzivan dfive jako
Br:no-mesto, ul 60 000 240 250 absolutni ast. reko reggqqr_ace, moznoit
Béhounkova centrum vyuziti i jako kancelare,
obchod
Brno-meésto, ul absolutni po kompletni nadstandardni
e o 175 000 270 648 ] restaurace se soc.
Namésti Svobody centrum rekonstrukci . ;
zazemim, VZT
Ocenovany objekt
Prostory restaurace, ul. Sedlackova, Brno-LiSen
Srovnavaci prosto
iednotkova jednotkova cena
jednotkova jedn N ocerfiovaného
. ) . koef. nabidkova
nazev nabidkova Y K1 K2 K3 K4 K5 pozemku po
" redukce | cena K&/m2 po P
cena Ké/m2 redukci srovnani
K&/m2/mésic
Brno-mésto, ul.
Starobrnanska 266 0,95 253 | 1,20 1,00 1,00 1,00 1,15 1,38 183
prmo-yeverl, ul 282 0,95 268| 1,15 | 0,85 | 0,90 | 0,85 | 1,00 | 075 358
ounicova
Brno-méso, ul 250 0,95 238| 1,20 | 0,90 | 085 | 090 | 1,10 | 0,91 261
Béhounkova
Brno-mésto, ul 648 0,90 583| 1,20 | 1,10 | 1,20 | 1,10 | 120 | 2,09 279
Namésti Svobody
celkem 1081
primér 270
max 358
min 183

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelare a realnosti prodejni ceny

K1 koeficient Upravy na polohu objektu
koeficient Upravy na stav prostor
koeficient Upravy na vybaveni prostor

K2
K3
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K4
K5

| index odliSnosti

Jednotkova cena pronajmu prostor-restaurace zaokrouhlené

(3240,- K&/m?/rok)

koeficient Upravy na vyuziti prostor
koeficient Upravy dle odborné uvahy znalce (lepSi-horsi)
| = 1*K2*K3*K4*K5

270,- K&/m?/mésic,

Vypocet porovnavaci hodnoty pronajmu dle jednotkové ceny
Zapocitatelna plocha
Jednotkova cena pronajmu
Vypolet: 3240,- K&/m?/rok * 315,69 m*= 1 022 836,60 K¢&
Porovnavaci hodnota ro¢niho pronajmu komerc¢niho objektu ¢.p. 2535 v¢. prisluSenstvi po

zaokrouhleni ¢ini

1 022 836,- K¢

3240,- K&/m?/rok

315,69 m*

Porovnavaci metoda vvse ceny stavebnich pozemki pro odhad vy$e prondjmu pozemki

Vypocet porovnavaci hodnoty

Charakteristika ocefiovaného pozemku a srovnavacich pozemki

Ocerovany nabidkova plocha jednotkova . obsluzna provize
ozemek cena v K& pozemku nabidkova lokalita vyuziti dle UP inz. sité komunikace RK
p v m2 cena v K&/m2
. vzdaleny SO-plochy
Pozemky stavebni, ul. 358 okraj $irsiho | obchodua | IS-E\V,KP ANO
Sedlackova, Brno-Lisen s
centra sluzeb
Srovnavaci pozemky
. vzdaleny
Brno-Homi 42500000 | 8257 5147 | okraj girsiho | SV-Plochy | IS-EVKP ANO NE
Herspice vyroby a sluzeb vzdalené
centra
Brno-Stary okraj mésta v parkovaci
Liskovec 3711000 728 5098 blizkosti D1 plochy IS-E ANO ANO
Brno- BO-plochy IS - E,V, nutna
PFizfeni 16 477 625 1992 8 272 | okraj mésta vSeobecného vystavba ANO ANO
rizrenice . >
bydleni Zumpy, P
Brno-Horni vzdaleny
HerSpice, ul. | 64459500 | 18417 3500 | okraj sirsiho | SY-Plochy | IS-EVKP ANO NE
vyroby a sluzeb vzdalené
Sokolova centra
Ocenovany pozemek
Pozemky stavebni, ul. Sedlackova, Brno-Lisen
Srovnavaci pozemky
jednotkova jednotkova cena
jednotkova nabidkova oceflovaného
nabidkova koef. cena K&/m2 pozemku po
nazev cena Ké/m2 | redukce po redukci K1 K2 K3 K4 K5 K6 | srovnani Ké/m2
E”‘?‘H”n' 5147 0,90 4632| 1,00 | 1,00 | 0,90 | 0,85 | 0,95 | 0,95 | 0,69 6710
erpice
Brno-Stary 5098 0,80 4078| 090 | 1,00 | 0,80 | 0,90 | 0,80 | 0,85 | 0,44 9 255
Liskovec
Brno-
PFizieni 8 272 0,85 7 031 0,90 1,00 | 0,95 | 0,95 | 1,20 | 1,20 | 1,17 6011
fizfenice
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Brno-Horni

Herspice, ul. 3500 0,85 2975| 1,00 1,00 | 0,90 | 0,75 | 0,95 | 0,95 | 0,61 4 884
Sokolova
celkem
K&/m2 26859
pramér
K&/m2 6715
max K&/m2 9 255
min K&/m2 4 884

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelare a realnosti prodejni

ceny

K1 koeficient Upravy na polohu objektu

K2 koeficient upravy na dopravni dostupnost

K3 koeficient Upravy na celkovy stav napojeni na IS
K4 koeficient Upravy dle velikosti pozemku

K5 koeficient Upravy dle vuZiti pozemku dle UP

K6  koeficient Upravy dle odborné uvahy znalce (lepSi-horsi)

| index odliSnosti | = K1*K2*K3*K4*K5*K6

Jednotkova cena pozemku zaokrouhlené

Vypocet porovnavaci hodnoty pronajmu pozemkii dle jednotkové ceny pozemku
6715,- K&¢/m”

Jednotkova cena pozemku
prondjem z ceny pozemku v %

6715,- K¢/m?

8%

Vypodet: 6715,- K&/m” * 8% = 537,20 K&/m?
Jednotkova cena ro¢niho pronajmu po zaokrouhleni ¢ini 537,- K&/m?*/rok

Vyméra pozemki zastavénych objektem &ini 358 m? a odhadnuta plocha piistupové cesty k objektu

odméfené z katastralni mapy nahlizeni do katastru &ini 34 m?*, celkem 392 m’.

2

Vypocet vySe pronajmu pozemkiu dle jednotkové ceny ro¢niho pronajmu

Vyméra pozemki k pronajmu

Jednotkova cena rocniho pronajmu pozemk

392 m?

537,- K&/m?/rok

Vypodet: 392 m”* 537,- K&/m?*/rok = 210 504,- K&/rok

Roc¢ni pronajem pozemki pod objektem a k pristupu k objektu ¢ini 210 504,- K¢

Vynosova hodnota

Polozka Hodnota
Trzni najemné 1022 836 K¢&/rok
Naklady na dar z nemovitosti 12 530 K¢&/rok
Néaklady na pojisténi 6 promile s reprodukéni ceny 8 268 Ké&/rok
Naklady na pronajem pozemki 210 504 Ké&/rok
Naklady celkem 231 302 Ké&/rok
Stabilizovany vynos 791 534 Ké&/rok
Kapitalizani mira 7,50% %
Vynosova hodnota - budouci po rekonstrukci 10 553 781 K&
Naklady na zprovoznéni 8 660 000 Ke
Vynosova hodnota - sou¢asna pired rekonstrukci 1893 781 K&

Vynosova hodnota komercéniho objektu €.p. 2535 vé. prisluSenstvi pied kompletni rekonstrukei

po zaokrouhleni ¢ini 1 890 000,- K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Nakladova hodnota
1.1. Komer¢ni objekt €.p. 2535 v¢. piisluSenstvi — stavebni naklady na 8 660 000,- K¢
kompletni rekonstrukci
2.1. Komer¢ni objekt €.p. 2535 v¢. prislusenstvi — vécna hodnota 1 590 000,- K¢
2. Vynosova hodnota
3.1. Komer¢ni objekt €.p. 2535 v¢. ptislusenstvi 1 890 000,- K¢

|Zévéreéné analyza dil¢ich hodnot pro odhad ceny obvyklé:

Posouzenim jednotlivych dil¢ich hodnot je zifejmé, ze:

Vécna hodnota je pro odhad ceny obvyklé hodnotou o stavu objektu z pohledu stafi, parametrt
prostor a standardu vybaveni a to vzhledem ke zhorSenému stavebné technickému stavu pfed nutnou
kompletni rekonstrukei hodnotou doplnujici o soucasném stavu objektu.

Vynosova hodnota je hodnotou vychdzejici z ocekdvaného uzitku a nabidky a poptavky trhu
s nemovitostmi a vzhledem k tomu, Ze se jednd o komer¢ni prostory, je pro odhad aktualni ceny
obvyklé hodnotou nejvice vystihujici moznosti objektu z pohledu vynost i v budoucnosti a také
nutnosti vloZeni naklad do rekonstrukce objektu a nakladi na feSeni umisténi objektu na cizich
pozemcich bez feSeného pristupu pies cizi pozemky.

Vynosova hodnota oproti vécné hodnoté vystihuje i moznosti objektu z pohledu vyuzitelnosti prostor
v lokalité.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna v celém rozsahu o komer¢ni objekt, jejichZ hodnota a vyuziti je
vyrazné ovlivnéno mistni nabidkou a poptavkou trhu pronajmu komerénich ploch, odhaduji
cenu obvyklou vychazejici z vynosové hodnoty, ve které se promitaji povySujici i poniZujici
parametry.
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Stanovisko znalce:

Pfi stanoveni vysledné obecné ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
oceniovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym
i zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zon€, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.
Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti bylo tieba vzit uvahu tyto zékladni
skute¢nosti a ovliviujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami: - nabidka komer¢nich objektli — restaurace podobnych
parametrd v misté neni,

b) parametry povysujici cenu: - umisténi v klidné lokalit¢ Brno-LiSeni s obchodni a
bytovou zéastavbou v okoli a s kompletni OV v dochazkové
vzdalenosti a s dobrou dopravni dostupnosti cca 5,5 km do
absolutniho centra Brna,

- rozsahla bytova zéstavba bytovych doml v misté navysuje
poptavku po komer¢nich objektech sluzeb, restauraci,

- moznost napojeni na kompletni IS — elektro, vefejny
vodovod, vefejna kanalizace, plyn,

c) parametry poniZujici cenu: - umisténi objektu na cizich pozemcich bez smluvniho
feSeni,
- pftistup k objektu pies cizi pozemky bez smluvniho feSeni,
- stav objektu bez dlouhodobé udrzby ve zhorSeném stavu
pied kompletni rekonstrukei, s nutnosti vlozeni stavebnich
nakladi cca 8,66 mil. K¢ na kompletni rekonstrukci.

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, kterd jsou zapsana
na LV €. 7206, k.0. LiSen, obec Brno ze dne 25.4.2022.

Na zaklad¢ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
stanovuji ke dni 8.5.2022 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni komercéniho objektu €.p. 2535 ve vysi
1.890.000,- K¢.

Obvykla cena
1 890 000,- K¢

V Praze, 1.6.2022

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.;.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 7090-95-22 znaleckého deniku.
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Zpracovani znaleck¢ho posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s odhadcem Ing. Petrem
Polackem, ICO: 43092667, predmét podnikéani: Oceniovani majetku pro véci nemovité, ktery zajistil
a ptipravil podklady pod poft. ¢. 042/22

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

legenda mistnosti

nabidkové ceny prodeje stavebnich komerénich pozemk k porovnani

1. vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 7206, k.u. Lisen, obec Brno ze dne 25.4.2022
2. katastralni mapa pro k.u. Lisen, obec Brno

3. mapa umisténi

4. fotoptiloha

5. puadorys objektu

6.

7.

8.

nabidkové ceny prondjmu restauracnich prostor k porovnani
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2022 15:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 612405 LisSen List vlastnictvi: 7206

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Royal Stars, s.r.o., Sedladkova 2535/6, Lisern, 62800 26291959

Brno

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
LiSeni, &.p. 2535 obchod 4422/245, LV 4657
4422/246, LV 4658
Bl Vé&cnd préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v C&sti B vcietné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
ve vysSi 180.000,- EUR
Oprdvnéni pro
Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG, Am

Belvedere 1, 1100 Wien, Rakouska republika
Povinnost k

Stavba: Lisen, &.p. 2535

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 20.06.2005. Pravni
uc¢inky vkladu prava ke dni 20.06.2005.

V-7799/2005-702
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 2.000.000,- K& + p¥islusSenstvi a naklady opravnéného
Oprdvnéni pro
Ondrus Josef, Vaclavska 29, 66461 Holasice, RC/1ICO:
570529/1944
Povinnost k
Stavba: Lisern, &.p. 2535
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 122 EX-

P

49/2015 -9 Exekutorsky ufad Kroméf¥iZ ze dne 28.01.2015. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 28.01.2015 15:24:23. Zapis proveden dne 23.02.2015.

V-2267/2015-702
Poradi k 28.01.2015 15:24

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 1.000.000,- K& + p¥islusSenstvi a naklady opravnéného
Oprdvnéni pro
Duchaéek Lubomir, &.p. 201, 69188 Milovice, RC/ICO:
561104/2503
Povinnost k
Stavba: LisSemn, &.p. 2535

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 122 EX-
92/2015 -8 Soudni exekutor Mgr. David Chaloupka, Exekutorsky ufad Kromériz,
Janska 25/1, Kroméfiz, ze dne 10.02.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lzemi: 612405 LisSen List vlastnictvi: 7206

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

10.02.2015 13:56:19. Zapis proveden dne 05.03.2015.
V-3421/2015-702
Poradi k 10.02.2015 13:56

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
pohledavka ve vysi 51.391,18 EUR + p¥islusSenstvi a naklady opravnéného
Oprdvnéni pro

PSurny Lubomir, Drahova 818, OstrozZské Predmésti, 68724
Uhersky Ostroh, RG/ICO: 640310/2519
Povinnost k

Stavba: LisSemn, &.p. 2535

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 122 EX-
93/2015 -8 Soudni exekutor Mgr. David Chaloupka, Exekutorsky ufad Kromériz,
Janska 25/1, Kromé¥iZ, ze dne 10.02.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
10.02.2015 13:57:16. Zapis proveden dne 05.03.2015.

V-3422/2015-702
Poradi k 10.02.2015 13:57

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
ve vysSi 911.292,- K¢
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni dfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k

Stavba: Lisen, &.p. 2535

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 382188/16/3002-00540-704543

Finanéni G¥ad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracoviité& Brno II ze dne
01.02.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 02.02.2016 11:05:42. Zapis proveden
dne 24.02.2016; ulozZeno na prac. Brno-mésto
V-2261/2016-702
Poradi k 02.02.2016 11:05

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 382188/16/3002-00540-
704543 Finanéni uf¥ad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisté Brno II ze dne

01.02.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.02.2016 11:05:42. Zapis
proveden dne 24.02.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-2261/2016-702
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava 382188/16/3002-00540-
704543 Finanéni t¥ad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisté Brno II ze dne
01.02.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.02.2016 11:05:42.

Zapis
proveden dne 24.02.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-2261/2016-702

Poznamky a dal3i obdobné utdaje

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612405 LisSen List vlastnictvi: 7206

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Chaloupka, Janska 25/1, 767 01 Kromé&fiz

Povinnost k
Royal Stars, s.r.o., Sedladékova 2535/6, Lisen, 62800

Brno, RC/ICO: 26291959
uradem

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce vydané Exekutorskym
Kromériz 122 EX-49/2015 -6 ze dne 28.01.2015. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
28.01.2015 15:25:28. Zapis proveden dne 02.02.2015; ulozZzeno na prac. Kromériz
Zz-513/2015-708

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: LisSen, ¢.p. 2535
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 122 EX-49/2015 -9 Exekutorsky ufad
Kromériz ze dne 28.01.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 28.01.2015

15:24:23. Zapis proveden dne 04.02.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-1481/2015-702

o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Chaloupka, Janska 25/1, 767 01 Kromé&fiz

Povinnost k
Royal Stars, s.r.o., Sedladkova 2535/6, Lisen, 62800

Brno, RC/ICO: 26291959
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce vydané Exekutorskymj uradem
Kromériz 122 EX-93/2015 -6 ze dne 09.02.2015. Pravni uéinky zépisu k okamZiku

10.02.2015 13:56:40. Zapis proveden dne 12.02.2015; uloZeno na prac. Kromériz
Z-675/2015-708

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: LisSen, ¢.p. 2535
Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci 122 EX-93/2015 -8 Exekutorsky ufad
Kromériz ze dne 10.02.2015. Pravni aéinky zapisu k okamziku 10.02.2015

13:57:16. Zapis proveden dne 06.03.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-2162/2015-702

o Zahajeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Chaloupka, Janska 25/1, 767 01 Kromé&fiz

Povinnost k
Royal Stars, s.r.o., Sedladkova 2535/6, Lisen, 62800

Brno, RC/IC0O: 26291959

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce vydané Exekutorskym
Kromériz 122 EX-92/2015 -7 ze dne 10.02.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
10.02.2015 13:55:35. Zapis proveden dne 12.02.2015; uloZeno na prac. Kromériz

Z-672/2015-708

uradem

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: LisSen, ¢&.p. 2535

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni pracovidté Brno-mésto, kdéd: 702.

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2022 15:15:02
Obec: 582786 Brno

CZ0642 Brno-mésto
7206

Okres:
612405 Lisen List vlastnictvi:

Kat.lGzemi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 122 EX-92/2015 -8 Exekutorsky ufad
Kromériz ze dne 10.02.2015. Pravni Gcéinky zapisu k okamzZiku 10.02.2015

Zapis proveden dne 26.02.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

13:56:19.
Z-2161/2015-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669 02 Znojmo

Povinnost k
s.r.o., Sedladkova 2535/6, Lisern, 62800

Royal Stars,
Brno, RC/ICO: 26291959
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského urfadu Znojmo 133

EX-2059/2016 -9 ze dne 02.11.2016. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 11.11.2016
Znojmo

18:15:14. Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZeno na prac.
Z-8536/2016-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ondf¥ej Svoboda, Beranovych 130,

199 00 Praha 18

Povinnost k
s.r.o., Sedladkova 2535/6, Lisern, 62800

Royal Stars,
Brno, RC/IC0O: 26291959
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 184 EX 3849/17-8 k 103 EXE-
39/2018 -8 ze dne 16.01.2018. Pravni udinky zapisu k okamziku 18.01.2018

07:11:14. Zapis proveden dne 19.01.2018; uloZeno na prac. Praha
Z-2232/2018-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: LisSern, &.p. 2535
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 184 EX-3849/2017 -14 Exekutorsky
ufad Praha 9 ze dne 17.01.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.01.2018
Zapis proveden dne 25.01.2018; uloZeno na prac. Brno-mésto

07:11:15.
Z-732/2018-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondf¥ej Mares, LL.M., Exekutorsky ufad Litoméfice,
Masarykova 679/33, Litoméfice 412 01

Povinnost k
Royal Stars, s.r.o., Sedladkova 2535/6, LiSern,
Brno, RC/ICO: 26291959
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 124 EX-8051/2018 -14
Exekutorsky ufad Litoméfice ze dne 10.12.2018. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
11.12.2018 10:13:24. Zapis proveden dne 12.12.2018; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-14558/2018-702

62800

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastréalni pracovidté Brno-mésto, kdéd: 702.

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2022 15:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 612405 LisSen List vlastnictvi: 7206

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Stavba: LiSern, ¢&.p. 2535

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 124 EX-8051/2018 -18 Exekutorsky
ufad v Litoméficich ze dne 11.12.2018. Pravni dcéinky zapisu k okamziku
11.12.2018 10:13:24. Zapis proveden dne 14.12.2018; uloZeno na prac. Brno-
mésto

Z-14559/2018-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 124 EX-8051/2018

-18 Exekutorsky urad Litomérice ze dne 11.12.2018. Pravni moc ke dni
10.01.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.02.2019 12:25:46. Zapis
proveden dne 20.02.2019; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2053/2019-702

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Royal Stars, s.r.o., Sedladékova 2535/6, LisSen, 62800
Brno, RC/ICO: 26291959

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-5955/2020 -12 ze dne 17.06.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
17.06.2020 16:45:12. Zapis proveden dne 19.06.2020; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-8816/2020-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Stavba: LisSen, ¢.p. 2535

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137Ex-5955/2020 -15 Exekutorsky
ufad Brno-venkov ze dne 22.06.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
22.06.2020 18:04:59. Zapis proveden dne 26.06.2020; ulozZzeno na prac. Brno-
mésto

Z-6102/2020-702

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu 16 Co-350/2011 -84 Krajsky soud v Brné -
potvrzeni rozsudku ze dne 01.11.2013. Pravni moc ke dni 10.12.2013.
Z-31596/2013-702
Pro: Royal Stars, s.r.o., Sedlaékova 2535/6, LiSeti, 62800 Brno RC/ICO: 26291959

o Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu 63C-187/2008 -48 Méstsky soud v Brné ze dne
24.03.2011. Pravni moc ke dni 10.12.2013.
Z-31596/2013-702

Pro: Royal Stars, s.r.o., Sedlacékova 2535/6, LisSeni, 62800 Brno RC/ICO: 26291959

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2022 15:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 612405 LisSen List vlastnictvi: 7206
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.04.2022 15:17:56

Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 6
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MAPA OBLASTI

Zdroj: www.mapy.cz
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Prodej komeréniho pozemku 8 257 m?Brno - Horni HerSpice, okres Brno-mésto

; 42 500 000 K¢ (5 147 KE za m?)
Nabizime exkluzivné k prodeji pozemek v centru mésta Brna, v ¢asti Horni HerSpice,
o celkové vymére 8.257 m2. Pozemek je lichobé&zZnikového tvaru. Pozemek je dle
platného uzemniho planu uréen pfevazné pro komeréni vystavbu. V iuzemnim planu je
pozemek oznadeny SV-SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB. P¥ipustné jsou
provozovny vyroby a sluzeb, administrativni budovy, maloobchodni a velkoobchodni
provozovny do velikosti 5000 m2 prodejni plochy, provozovny stravovani a ubytovaci
zarizeni, zahradnictvi, pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnicke,
; ‘ Skolské a sportovni Ucely, v€etné stfedisek mladeze pro mimoskolské Cinnosti a
enter pohybovych aktivit, zabavni zafizeni. Podminéné& mohou byt pFipustné byty pro majitele a vedouci
provozoven za podminek, Ze jsou souc€asti stavebniho objemu pfedmétné provozovny. Jedna se o pravné
nezatizenou nemovitost.
Celkova cena:42 500 000 K¢ za nemovitost
Cena za m%5 147 K¢
ID zakazky:4/4497
Aktualizace:08.04.2022

Plocha pozemku:8257 m?

Prodej komeréniho pozemku 728 m?Brno - Brno-Stary Liskovec, okres Brno-mésto
; 3711 000 K¢ (5 098 K& za m?)

Nabizime na prodej ¢aste€né zpevnény pozemek o vymére 728 m2 ke komerénimu
vyuziti v lokalité Brno - Stary Liskovec v blizkosti dalnice s dobrou dostupnosti do
mésta. Pozemek je v ochranném pasmu dalnice a zeleznice. Pozemek neni stavebni
a lze ho vyuzit pouze k parkovani bagr(i, kontejnert a eventualné jiné techniky. Na
pozemku je umisténa zelena bunka 15 m2 a plechovy sklad 18 m2. Elektfina je
pfivedena do rozvadéce, ktery je umistény na pozemku, jsou jsou zde i zasuvky na
pfipojeni el. naradi. Pozemek je cely oploceny betonovym plotem se vstupni branou.
; Pfijezd je po vefejné zpevnéné komunikaci. Doporu¢ujeme prohlidku.

Celkova cena:3 711 000 K¢ za nemovitost

Cena za m%5 098 K¢

Poznamka k cené:véetné poplatkt, véetné provize, véetné pravniho servisu

ID zakézky:2201054

Aktualizace:Dnes

Plocha pozemku:728 m?

Elektfina:230V, 400V

Doprava:Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace:Asfaltova

Prodej komeréniho pozemku 1 992 m?Brno - Prizienice, okres Brno-mésto
T _ 16 477 625 K¢ (8 272 K& za m?)

) = § Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime prodej stavebni parcely o rozloze 1992
m2. Brno - mésto, ulice Novomoravanska, katastralni tzemi Brno mésto - Pfizienice.
Dale také Moravanské Lany. Pfistupova cesta asfaltova. Jedna se o parcelu v
Uzemnim planu BO plochy v§eobecného bydleni — IPP 0,4. Na hranici pozemku jsou
jiz vybudovany dva antonicky. Taktéz vodovodni Sachta s 2x vodovodni pfipojkou.
Sité - voda a elektfina na hranici pozemku. Vystavba kanalizace se v lokalité
pfipravuje, vSe jiz fesSi pfislusny ufad. Prozatim vSichni feSi septikem. Plyn je
zavedeny v komunikaci. Lokalita, s perfektni dostupnosti do centra - 10 min., MHD v
pochlizkové vzdalenosti (tramvaj). Rychla dostupnost na pfivadéce Vider, Bratislava,
Praha. V uvedené kupni cené je jiZ uvedena provize v€etné DPH a pravniho servisu.

Celkova cena:16 477 625 K¢ za nemovitost
Cena za m%8 272 K¢

Poznamka k cené:Cena je uvedena véetné provize, poplatkl a véetné advokatniho, pravniho servisu.
ID zakazky:Stavebni pozemek, Brno mésto
Aktualizace:V€era

Umisténi objektu:Okraj obce

Plocha pozemku:1992 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Plyn:Plynovod

Elektfina:400V

Doprava:MHD

Komunikace:Asfaltova




Prodej komeréniho pozemku 18 417 m3Sokolova, Brno - Horni HerSpice

64 459 500 K¢ (3 500 K& za m?)

Nabizime k prodeji pozemky v Brné v k.u. Horni HerSpice mezi ulici Sklenarska a
fekou Svratkou, pozemky sousedi s VELUXem a OBI. Parcely jsou uréeny dle UP
pro komercni vystavbu SV-smiSené plochy vyroby a sluzeb. Celkova vyméra
pozemku je 21 000 m2, ten byl geometrickym planem rozdélen na parcely
oznacené A,B1,B2, C,D1,D2, na vnitfni komunikaci F,G,H,i a na plochu ekologické
stability neboli zelené -E. V sou€asné dobé je volna jen parcela B2. K ni pfislusi
spoluvlastnicky podil na zeleni 1277 m2 a na cesté 499 m2.Nad vnitini komunikaci
vede VN 110KV a je zde nutno pocitat s ochrannym pasmem vedeni. V Urovni
komunikace G je vedena voda, plyn a podzemni vedeni 22kV. Pfes pozemky A,B1
a B2 vede destova kanalizace. MozZnosti vystavby jsou obecné dany uzemnim planem mésta Brna. Zamérem
soucasnych vlastnikli pozemk je do 11/2019 vybudovat vnitfni komunikaci a jednotlivé parcely zasitovat — voda,
el.energie 220/400 V v¢&, samostatné trafostanice, event. oploceni a osvétleni.

Celkova cena:64 459 500 K¢ za nemovitost

Cena za m%3 500 K¢é

ID zakéazky:1612KOP0526

Aktualizace:13.05.2022

Plocha pozemku:18417 m?



Pronajem restaurace 240 m?Brno, okres Brno-mésto

60 000 K¢ za mésic (250 K& za m?/mésic)

Exkluzivné nabizime k pronajmu obchodni prostory v lukrativni lokalité pfimo v

centru Brna na ulici BEhounska. Jedine¢nost téchto komerénich prostort je

umocnéna svou strategickou polohou na Jakubském namésti (Vycep Na

stojaka), s krasnymi vyhledy na okolni zastavbu historické ¢asti Brna, které

dominuje kostel sv. Jakuba. Prostory maji Sirokou moznost vyuZiti, je mozné zde

zfidit sidlo firmy, ordinaci, kavarnu &i restauraci, kancelarské a obchodni prostory

a mnoho dalSiho. Vstup je z ulice BEhounské. Cela budova je v dobrém

stavebné technickém stavu, v roce 2017 probéhla vyména oken a revitalizace
- budovy. Soucasti nabizené nemovitosti k pronajmu je otevieny prostor o

podlahove ploSe 240m2, dale pak kuchyn, panska a damska toaleta, prostory schodisté a vstup na balkén.

Prostor byl vyuzivan jako restaurace. Prostory Ize po dohodé stavebné upravit, napf. spojit do vétSiho celku a

vytvofit tak prostorné a moderni open space kancelare. K dispozici okamzité po domluvé, majitel preferuje

dlouhodoby pronajem. Doporucujeme osobni prohlidku, kterou jsme pfipraveni pfizpGsobit Vasim ¢asovym

moznostem.

Celkova cena:60 000 K¢ za mésic

Cena za m%250 Ké

Poznamka k cené:+ energie a sluzby, véetné DPH, + provize RK, véetné pravniho servisu

ID zakazky:30011

Aktualizace:Véera

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Podlazi:1. podlazi z celkem 3

Uzitna plocha:240 m?

Datum nastéhovani:lhned

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Ustfedni plynové

Plyn:Plynovod

Odpad:Verejna kanalizace

Telekomunikace:Telefon, Internet, Kabelova televize, Kabelové rozvody

Elektfina:230V

Doprava:Silnice, MHD

Komunikace:Betonova

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Pronajem restaurace 270 mznamestl Svobody, Brno - Brno-mésto

175 000 K& za mésic (648 K& za m?*/mésic) Nabizime Vam zprostfedkovani
pronajmu restaurace na hlavnim brnénském nameésti. Odkup vybaveni neni
podminkou, vybaveni rovnéz neni pfedmétem pronajmu. V pfipadé Vaseho
zajmu radi poskytneme blizSi podklady a sjedname prohlidku, nevahejte mé
kontaktovat. Pokud nabidka neodpovida Vasim pozadavkim, nabizim
telefonickou &i osobni konzultaci Vasi poptavky, na zakladé niz Vam pfipadné
poskytnu vhodné vefejné i nevefejné odpovidajici nabidky.

Celkova cena:175 000 K¢ za mésic

Cena za m%.648 K¢

Poznamka k cené:+ DPH + sluzby a energie + kauce + provize RK (1 najem +

DPH)

ID zakazky:IETB99006
Aktualizace:04.05.2022
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:270 m?

Datum nastéhovani:lhned

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna



Pronajem restaurace 188 m?Starobrnénska, Brno - Brno-mésto

50 000 K¢ za mésic (266 K& za m?/mésic)

Nabizime Vam zprostfedkovani zafizené restaurace v pési zéné. Restaurace se
| nachazi v 1.PP na ulici Starobrnénska a jeji vybaveni je sou¢asti pronajmu,
nehradite tedy Zadné odstupné. Do kuchyné bude pfed zapocetim najmu
dodano dalsi zcela nové vybaveni pro provoz kuchyné (sporaky, atp.). Najemci
jsou dale k dispozici chladici boxy na jidlo a pivo. Pro zaméstnance je
pfipraveno nové zazemi v€. Satny, toalet a sprchového koutu. Pro zakazniky
jsou k dispozici nové zafizené toalety. Prostoryjsou voIné ihned proto se na nas

nabidka neodpovida Vasim pozadavkum nabizim telefonickou ¢i osobnl
konzultaci Vasi poptavky, na zakladé niz Vam pfipadné poskytnu vhodné
vefejné &i nevefejné nabidky.

Celkova cena:50 000 K& za mésic

Cena za m*266 Ké

Poznamka k cené:+ DPH + sluzby + kauce + provize RK (1 najem + DPH)

ID zakéazky:IETB99863

Aktualizace:04.05.2022

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Po rekonstrukci

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha: 188 m?

Datum nastéhovani:lhned

Energeticka narocnost budovy:Trida G - Mimoradné nehospodarna

Pronajem restaurace 213 m?Kounicova, Brno - Veveri

- 60 000 K¢ za mésic (282 K& za m?*/mésic)
Nabizime k pronajmu pfizemni obchodni prostor s vylohou a oddélenou dilnou.
Prostor se nachazi v historické budové cukrarny Kolbaba na ulici Kounicova 11.
Vhodné pro rozmanité vyuziti. Je mozné zde zfidit cukrarnu, kavarnu, prodejnu
nebo reprezentativni obchodni prostory. Lze navazat na historii pdvodni
vyhlagené cukrarny Kolbaba. Rozméry: 212,3 m2, Najem: 60 000 K&/més.,
Sluzby: 9 000 K&/més. (vySe sluzeb nastavena pro plny provoz cukrarny, lze
upravit dle vyuziti prostoru), Elektfina a plyn: bude pfepsano na najemnika.
Kauce: 1 krat mésicni platba najmu.
Provize: 1 krat mésicni platba najmu.

Prostor je volny od 1.3.2022.
Celkova cena:60 000 K¢ za mésic

Cena za m%282 Ké

Poznamka k cené:+ provize RK

ID zakazky:00118

Aktualizace:21.02.2022

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:213 m?

Datum nastéhovani:lhned

Energeticka narocnost budovy:Trida G - Mimoradné nehospodarna



